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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforening Skogalundsklippan i Nacka (org. nr 7164180668) far
hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslédgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning,
Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsforetag) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheter

Foreningen #ger fastigheterna Sicklatn 173:3, Nacka. Fastigheten bebyggdes ar 1984-1985. |
Foreningen upplater ligenheter med bostadsritt och en lokal med hyresritt. |

Fastigheterna ér fullvirdes forsikrade i Lansforsékringar AB. I forsdkringen ingér momenten
styrelseansvar samt forséikring mot ohyra.

Fastighetsbesiktning har utforts 2015-09-04.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma avholls 2015-05-05. Pa stimman deltog 36 rdstberéttigade
medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 254 medlemmar.

Styrelse

Soéren Lovkvist ordférande, hemsida '
Hans Ostlund vice ordforande, ansvarig for drift, hissar, belysning, brandskydd

Bengt Bjérkman sekreterare, ansvarig for information, 6verlatelser

Ann-Sofie Thorsson kassor, ansvarig for ekonomiforvaltning {
Monica Endermark ledamot, ansvarig for gistligenhet, foreningslokal, bastu, tvittstugor |
Suppleanter

Goran Andersson suppleant, ansvarig for utomhusmiljé, tridgérd, miljéstuga

Rosita Marttinen suppleant, ansvarig for gistligenhet, foreningslokal, bastu, tvittstugor

Sture Billroth suppleant, ansvarig for drift, el, teleteknik
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I tur att avga vid foreningsstimman &r Soren Lovkvist, Hans Ostlund och Monica Endermark.
Bengt Bjérkman och Ann-Sofie Thorsson har ett dr kvar pa sitt mandat.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 15 styck protokollférda sammantréiden.

Firmatecknare

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter Séren Lovkvist, Bengt Bjorkman, Hans Ostlundh,
Ann-Sofie Thorson och Monica Endermark, tvé i forening. For utkvittering av forséindelser till
féreningen, ass, rek, tecknar ovanstaende styrelsemedlemmar féreningen var for sig.

Revisor

Av féreningsstimma vald revisor &r revisor anstilld av Bo Revision AB.

Valberedning

Valberedningen har under éret varit, Ebbe Lindstrém, Carl-Mikael Brinnstrém och
Claire Elfver-Barnaville som ocksé dr sammankallande.

Liigenheter och lokaler

Av féreningens 204 medlemslédgenheter har under aret 19 Gverlétits.
Att jamfora med 16 Sverlételser 2014 och 19 Gverlatelser 2013.

Pa foreningens fastigheter finns for uthyrning till medlemmar 100 parkeringsplatser,
72 garageplatser samt 2 MC platser.

Foreningen édger en foreningslokal, en bastuanldggning, en géstldgenhet och en lokal vilken
hyrs ut som forskola.

Fiérvaltning

Den administrativa, ekonomiska och delar av den tekniska forvaltningen har under aret skitts
av HSB Stockholm.

Reviderade stadgar

Den extra foreningsstimman 2014-11-25 behandlade styrelsens forslag till &ndring av
foreningens stadgar. Stimman godkénde enhélligt de foreslagna dndringarna.

Slutgiltiga beslutet att anta de nya stadgarna togs enhélligt pa foreningsstimman 2015-05-05.

De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2015-06-24. ol
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Ekonomi

Resultat och stiillning

Siffrori Mkr 2011 2012 2013 2014 2015

Nettomsétining 12,4 12,6 12,5 12,7 12,7
Resultat efter finansiella poster -0,1 0 0,5 -1,9 0,6
Likvid (kvot) 1 1,2 1,4 1,1 1.7
Rorelsekapital 0 0,5 0,8 0,3 2,2
soliditet (procent) 17% 17% 18% 16% 21%

Likviditeten dr omsittningstillgdngar genom kortfristiga skulder. Rérelsekapitalet visar med
hur mycket omséittningstillgédngarna dverstiger de kortfristiga skulderna.

Féreningens likviditet och rorelsekapital innebér att foreningen inte behdver nyttja kortfristiga
krediter for de 16pande betalningarna.

Soliditeten métt som eget kapital genom totalt kapital, har efter en nedgang 2014 6kat och dr
nu hogre én tidigare 4r, vilket &r klart positivt for féreningens ekonomi.

Resultatet for 2015 blev klart béttre &n budget, +0,6 Mkr mot budgeterat +0,1 Mkr.

Ovriga nyckeltal, ekonomi

Nyckeltal syftar till att ge bostadsrittsforeningen ekonomiska incitament for styrning och ledning
av den egna foreningen.

Nyckeltalen speglar foreningens ekonomi dver tiden samt jimfors med en likvérdig grupp av
bostadsriittsforeningar, i detta fall mer &n hundra foreningar i Stockholmsomrédet.

I jimforelsegruppen ingdr bostadsrittsforeningar med samma storlek (+/-50 ldgenheter).

Nedre Ovre
Kronor per kvm 2011 2012 2013 2014 2015 kvartil | Median | kvartil
Arsavgift 794 794 794 794 794 496 622 808
Rintekostnad 215 195 172 156 131 45 88 169
Belaningsgrad 5519 | 5453 | 5368 | 5468 | 5138 1948 | 2898 | 4940
Avskrivningar 87 87 83 82 76 64 28 139
Féreningen har ett fortsatt stort réinteberoende pa grund av stora lén.
Forenings 1dn har under 2015 minskat med 4,8 Mkr.
Ovriga nyckeltal, drift
Nedre Ovre
Kronor per kvm 2011 2012 2013 2014 2015 kvartil | Median | kvartil
El 65 65 58 43 23 17 30 51
Viirme 85 95 92 89 107 93 115 143
Vaiten 34 36 38 43 54 16 20 35
— 460 463 450 434 461 253 368 563

I vrigt hdnvisas till den ekonomiska rapporten. VANV
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Viisentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 20-arig underhéllsplan fran 2008, vilken uppdateras kontinuerligt. Planen
ligger till grund for foreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av
fondmedel.

Under aret har ommalning av taken pa tvittstugorna och utsidan av féreningslokalen
genomforts.

Toaletten i tvittstugan S15 har renoverats och gatubelysningen har bytts ut mot ny modern
ledbelysning.

Arbete med att forbéttra och atgérda problem med daliga héngrinnor, snorasskydd och rostiga
takhuvar genomfordes under sommarhalvéret 2015. Under hosten genomfrdes lagningar av
daliga balkongtak i S20 och S22.

Tyrens AB paborjade under hosten 2012 kontroll/métning av séttningar i géstligenheten,
Skogalundsklippan 26. Kontrollerna fortsatte sedan under kommande ar,

Miétningen gjord 2014 visade pa att en métpunkt (av 8 métpunkter) rért sig mer dn dvriga
punkter. Det kan vara sé att den delen av huset stir pd simre grund dn Gvriga delar.

Den senast mitningen, vilken genomfdrdes under hosten 2015, visar pd att det forekommer mindre
rorelser i ldgenheten/huset frimst i den tidigare nimnda métpunkten.

Under varen 2016 planeras for en noggrann undersékning av grunden runt huset for att faststilla om
det behdver genomforas atgérder for att forbittra stabiliteten. Uppdraget utfors av Tyrens AB.

Vagen Tridgard har ansvarat for var utemiljé under sommaren och dven for vinterunderhallet
vad géller snéréjning och sandning. Styrelsen 4r mycket ndjd med hur detta arbete har utforts.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), vilket enligt lag ska genomf®ras var sjitte r i foreningens
ligenheter, paborjades under 2014 och slutfordes under forsta kvartalet 2015.
Féreningen har nu en godkiind OVK.

Andra etappen i ombyggnaden av foreningens varmvatten/virme forsérjning, utbyte av
befintliga ventilationsfliktar mot sk EC-fliktar, genomférdes under aret.

Arbetet paborjades i februari med byte av flidkten i undercentralen Skogalundsklippan 15.
Efter utvdrdering och mindre justeringar, genomférdes byte av resterande atta fliktar under
juni med gott resultat. Slutbesiktning genomfordes 2015-07-02 med endast tvd mindre
anmirkningar vilka snabbt atgérdades.

Aktiviteter

Styrelsen har under aret genomfort tvd méten for nyinflyttade i omradet. Detta for att
informera om foreningen och for att ge nyinflyttade méjligheten att tréiffa styrelsen.

I november genomfordes ett medlemsmate dér styrelsen informerad om status for
kapitaltillskottet och om aktuella och kommande héndelser i féreningen. AT
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Kapitaltillskott

Det pa foreningsstimman 6:e maj 2014 beslutade kapitaltillskottet om totalt 5 000 tkr,
behandlades i Hyresndmnden 18:e juni 2015 och Hyresndmnden godkéinde 2:a juli 2015 att
foreningen far genomfora det beslutade kapitaltillskottet.

Beslutet vann laga kraft den 24:e juli 2015.

Styrelsen bestimde dérefter tidpunkten for inbetalning av kapitaltillskottet, till den
31:a oktober 2015. I slutet av november hade samtliga berérda ldgenhetsinnehavare betalat
in sin del av kapitaltillskottet.

De inbetalda pengarna har anvénts till att 16sa tva tillfilliga lan pa 450 tkr respektive
3 000 tkr. Under 2016 planeras for extra amorteringar av 1an pé ytterligare 2 000 tkr.

Avgifter och hyror
Under aret har ingen fordndring av avgifterna for ldgenheterna genomforts.

Foreningen har inte genomfort ndgon avgiftsforandring géllande ldgenheterna sedan 2005.

Forvintad framtida utveckling

Budget for ar 2016

Budgeten for 2016 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa plus 0,7 Mkr.
Fastighetskostnaderna, exklusive avskrivningar, uppgér till 9,0 Mkr medan réntekostnaderna
uppgar till 1,8 Mkr.

Ingen héjning av ldgenhetsavgifterna planeras under 2016.

Framtida underhall

Av storre planerade underhdllsatgérder i framtiden kan ndimnas fortsatt renovering/
ombyggnad av hissar. Det aterstar 5 hissar att renovera.

Ytterligare arbete med att forbéttra och atgérda problem med héngrénnor och balkongtak
kommer att genomforas under 2016.

Garagedorrarna ér gamla och nedslitna, dessutom uppfyller de inte dagens krav pé sékerhet.
Foreningen planerar att bytas ut dérrarna mot nya sékrare dorrar under 2016.

Underhallsméalning av fonster kommer att paborjas i tre trappuppgéngar for att fortsétta med
resterande trappuppgéngar under de kommande fyra aren.

Renovering (relining) av spillvattenledningarna i omradet bor genomfbras inom nagra ar.
Under 2016 planeras for filmning/unders6kning av ledningarna.

Underhallsplanen visar p4 ett behov av underhéllsatgéirder pa ca 1,2 Mkr érligen fram till ar
2028. \/-(\}J
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Ovrigt
Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stiillning till (alla belopp i kr):

Balanserat resultat 2 322 571
Arets resultat 623 914
2 946 485

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad - 1790 897
Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan (budget) 1175 000
Balanserat resultat 3 562 382

2 946 485

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.

/Lfll’/ 7z
i B e



Org Nr: 716418-0668

Styrelsen for
Brf Skogalundsklippan i Nacka

Org.nr: 716418-0668

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31
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Brf Skogalundsklippan i Nacka

2015-01-01 2014-01-01

Resultatrikning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintéikter

Nettoomsattning Not 1 12 692 418 12 667 517
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -8 495 681 -10 668 792
Ovriga externa kostnader Not 3 -323 051 -238 648
Personalkostnader och arvoden Not 4 =241 125 -231 057
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 103 588 -1 189 342
Summa rorelsekostnader -10 163 445 -12 327 839
Rirelseresultat 2528 973 339 678
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 2 459 6216
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 907 518 -2 264 857
Summa finansiella poster -1 905 059 -2 258 641
Arets resultat 623 914 -1 918 962
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 92 071 918 93 175 506

Inventarier och maskiner Not 8 67 938 67 938
92 139 856 93 243 444

Summa anlaggningstillgdngar 92 139 856 93 243 444

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 114 051 81 583

Ovriga fordringar Not 9 5102 743 3724 902

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 180 728 223 380
5397 522 4 029 866

Kassa och bank Not 11 28 760 24 340

Summa omsattningstillgdngar 5 426 282 4 054 205

Summa tillgdngar 97 566 138 97 297 649

N
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Balansréilming 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 816 045 11 815 988
Yttre underhallsfond 1175617 295 617
17 991 662 12 111 605
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 322 571 5121533
Arets resultat 623 914 -1 918 962
2 946 485 3 202 571
Summa eget kapital 20 938 147 15 314 176
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 73 379 697 78 192 981
73 379 697 78 192 981
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 1292 399 1269 355
Leverantorsskulder 368 824 517 289
Aktuell skatteskuld 16 921 11617
Ovriga skulder Not 15 203 498 228 284
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1 366 652 1 763 948
3248 294 3 790 493
Summa skulder 76 627 991 81 983 474
Summa eget kapital och skulder 97 566 138 97 297 649
Stéllda sidkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 98 095 000 98 095 000
Summa stillda sdkerheter 98 095 000 98 095 000
Ihga Inga
g,,\sd
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Brf Skogalundsklippan i Nacka

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
rsredovisning for mindre ekonomiska féreningar (K2). Féreningen féljer BFNAR 2009:1,

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner,

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,92 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 8r frén fardigstillandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-100 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 1-10 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pad basis av foreningens
underhdllsplan, Avsattning och iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av stdmman.,

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening dr i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte dr hanférliga till fastigheten. Efter

avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skattemissiga underskott dr oféréndrat ifr8n féregdende 8r och uppagick vid utgdngen av rakenskapsdret till 70

039 263 kr AN
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2015-01-01  2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 11 543 376 11 543 838
Hyror 950 182 949 356
Ovriga intakter 235 766 221 587
Bruttoomséttning 12 729 324 12 714 781
Avgifts- och hyresbortfall -36 900 -47 050
Hyresférluster -6 214
12 692 418 12 667 517
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1474 178 1334 840
Reparationer 1004 708 891 070
El 325995 697 182
Uppvérmning 1581 435 1299 560
Vatten 792 127 694 729
Sophamtning 290 119 212 233
Fastighetsfarsakring 119 764 118 519
Kabel-TV och bredband 153 343 156 417
Fastighetsskatt 310 962 305 658
Forvaltningsarvoden 569 910 533 091
Ovriga driftskostnader 82 243 62 556
Planerat underhdll 1790 897 4 362 937
8 495 681 10 668 792
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2 500 2 244
Forbrukningsinventarier och varuinkép 105 501 119 297
Administrationskostnader 129 219 82 169
Extern revision 22 650 19 675
Konsultkostnader 58 231 10313
Medlemsavagifter 4 950 4 950
323 051 238 648
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvade styrelse 198 000 192 oo0
Ovriga arvoden 5720 2 860
Sociala avgifter 37 405 36 197
241 125 231 057
Not 5 Riinteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1721 5167
Rénteintdkter skattekonto 139 284
Ovriga ranteintakter 599 765
2459 6 216
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1907 518 2 265 094
Ovriga rantekostnader 0 -237
1907 518 2 264 857
A,
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Brf Skogalundsklippan i Nacka

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 105 577 095 105 577 095
Anskaffningsvarde mark 6 214 000 6214 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 111791095 111791095
Ing&ende avskrivningar -18 615 589 -17 444 195
Arets avskrivningar -1 103 588 -1171 394
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19 719177 -18 615 589
Utgdende bokfért virde 92071918 93 175 506
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 129 000 000 129 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3291 000 3291 000
Taxeringsvarde mark - bostader 82 000 000 82 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 448 000 2 448 000
Summa taxeringsvarde 216 739 000 216 739 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 228 755 228 755
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 228 755 228 755
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -160 817 -142 869
Arets avskrivningar 0 -17 948
Utgdende ackumulerade avskrivningar -160 817 -160 817
Bokfort virde 67 938 67 938
A

13



@

Org Nr: 716418-0668

Brf Skogalundsklippan i Nacka

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 559 11 420
Avrdkningskonto HSB Stockholm 4973 547 3713 482
Ovriga fordringar 117 637 0
5102743 3724 902
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 170 742 158 408
Upplupna intékter 9 986 64 972
180 728 223 380
Ovanstdende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsr samt
intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Nordea plusgiro 28 760 24 340
28 760 24 340
Not 12 Fordndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 8719 851 3096 137 205 617 5121 533 -1 918 962
Resultatdisposition 880 000 -2 798 962 1918 962
Kapitaltillskott 2015 5 000 057
Arets resultat 623 914
Belopp vid drets slut 13719908 3096137 1175617 2322571 623 914
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteindr Nista 8rs
Lneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2653001582 0,52%  2015-11-28 16 236 833 0
Swedbank 2653751640 2,77%  2016-09-26 23 661 597 292 399
Swedbank 2655395263 2,39%  2020-08-25 17 800 000 0
Swedbank 2759300573 2,07%  2021-06-23 16 973 666 1 000 000
74 672 096 1292 399
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 73 379 697
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 68 210 101
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 1292 399 1269 355
1292 399 1 269 355
Not 15 Ovriga skulder
Inre fond 203 498 228 284
203 498 228 284
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Upplupna réntekostnader 60 329 313 422
Férutbetalda hyror och avgifter 971 364 943 793
Ovriga upplupna kostnader 334 959 506 733
1366 652 1763948
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Bif Skogalundsklippan i Nacka
2015-12-31  2014-12-31

Noter

Ovanstdende poster bestr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskaps8r men betalas under nastkommande &r.

Stockholm, den 2016 -0M ~)9
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Till Revisorn i Brf Skogalundsklippan i Nacka

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande [émnas i anslutning till er revision av &rsredovisningen for Brf Skogalundsklippan i Nacka fér det rakenskapsar som avslutas 2015-12-31.

Uttalandet syftar til att ge uttryck for var uppfattning att rsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och dérmed ger en réttvisande bild
av foreningens ekonomiska stéllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rékenskapséaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen & medveten om att ert uppdrag &r att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér att granskningens omfattning
anpassats fill andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i stort,

Vi bekraftar att vi & ansvariga for att arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och kompletterande normgivning. ‘

Vi bekréftar, utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:
* Det har enligt var kannedom inte forekommit négra oegentligheter dér styrelsen, eller nigon annan med betydelsefull roll i friga om
redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.
+ Vi har gett er tillgang fill allt rékenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran rakenskapsérets stdmmor och styrelseméten ‘
samt alla vésentliga avtal och dverenskommelser.
+ Alla foreningens transaktioner har bokforts | rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
» Fdreningen har uppfyllt alla sidana avialsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om de inte hade uppfyliis.
« Styrelsen har informerat revisom om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parier (definierade enl. ARL 5:12a). Dessa har
bokforts pa ett korrekt satt, tillrécklig information har lamnats i rsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut
» Foreningen kan styrka sin &ganderatt till alla tillgéngar pa et fillfredst&llande satt, och det finns inga pantrétter eller andra inteckningar i féreningens
tillgangar forutom vad som framgar av arsredovisningen.
+ Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som fillgéng.

+ Vi har p lampligt satt bokfort eller Izmnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra réftsliga skadestandskrav,
som kan medftra vésentliga kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvantas.

» Det finns inga sparade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det forekommer SWAP-avtal s har detta angivits | arsredovisningen,

« Vi intygar att vii forvaltningsberattelsen har redogjort for alla kinda omsténdigheter som &r nddvéandiga nér det galler att beddma foreningens
forméga till forisatt verksamhet.

* Vi har pa ett riktigt s&tt bokfart och lamnat upplysning i arsredovisningen om féreningen &r att betrakia som o#kta bostadsrattsférening.

« Samtliga affarshéndelser har registrerats i bokfaringen som figger till grund for rsredovisningen. Arsredovisningen innehéller inga vésentliga
felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har uteldmnats.

« Bortsett frén vad som beskrivits i forvallningsberattelsen har det inte frekommit ndgra héndelser efter rakenskapsarets slut som kréver éndring eller
upplysning i arsredovisningen.

* Ingen av styrelsens |gdainter eller foretradare for foreningen ar aft betrakta som en person i politiskt uisatt stélining (PEP) enligt Lag (2009:62) om
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Org.nr. 716418-0668

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Skogalundsklippan i Nacka org.nr. 716418-0668

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Skogalundsklippan i Nacka for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt upprétta en &rs-
redovisning som ger en rétivisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r alt uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisarn frén BoRevision AB innebér detta at denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter,

En revision innefattar ait genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for alt ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stlining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Skogalundsklippan i
Nacka for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fdreningen. Vi har &ven
granskat om n&gon styrelseledamot pa annat st har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamadter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

den 211 1\-2016

Katya Waher

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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