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ARSREDOVISNING 2019

Styrelsen for Bostadsréttsforening Skogalundsklippan i Nacka (org. nr 716418-0668) far
hidrmed avge arsredovisning fSr rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-3].

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmiint om verksamheten
Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjandertt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsforetag) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Sickladn 173:3, Nacka. Fastigheten bebyggdes ar 1984-1985.
Foreningen upplater ligenheter med bostadsriitt.

Fastigheterna &r fran 2019-02-01 fullvirdesforsikrade i forsikringsbolaget Protector A/S. T
forsékringen ingér momenten, kollektivt bostadsréttstillégg, styrelseansvar samt forsékring
mot ohyra.

Fastighetsbesiktning har utforts 2019-05-24.

Foreningsfragor
Ordinarie fSreningsstimma avhélls 2019-05-07. P4 stdimman deltog 28 riistberittigade
medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 251 medlemmar.

Styrelse

Soren Lovkvist ordforande, ansvarig f6r utomhusmiljd och hemsida

Peter Andersson vice ordftrande, kassor, ansvarig for ekonomiférvalining,
bredband och hemsida

Bengt Bjérkman sekreterare, ansvarig for arkiv, information, éverlatelser, nycklar,
bokningssystem och hissar

Reine Johansson ledamot, ansvarig for parkering, miljdstuga, nycklar, lekplats,
och brandskydd

Monica Endermark ledamot, ansvarig for lokaler, tvittstugor, bokningssystem och
stddning

Suppleanter

Elin Olausson suppleant, ansvarig f&r miljé

Péivi Nurminen suppleant, ansvarig for Jokaler, tvittstugor, stadning, cykelrum

Sture Billroth suppleant, ansvarig for drift, virme, vatten, ventilation, brandskydd.

I tur att avgd vid féreningsstimman 2020 4r Séren Lovkvist, Reine Johansson och Monica
Endermark. Peter Andersson och Bengt Bjsrkman har ett 4r kvar p4 sitt mandat.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantriden.
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Ligenheter och lokaler
Av foreningens 205 medlemsldgenheter har under &ret 17 Gverlétits,
Att jamfora med 12 Sverlatelser 2018 och 14 &verlatelser 2017.

Pa foreningens fastigheter finns for uthyrning till medlemmar 98 parkeringsplatser,
72 garageplatser samt 2 MC platser.

Foreningen dger en féreningslokal, en bastuanliggning och en géstligenhet.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamdter Stren Laovkvist, Bengt Bjorkman, Reine
Johansson, Peter Andersson och Monica Endermark, tvé 1 férening. For utkvittering av
forsandelser till foreningen, ass, rek, tecknar ovanstidende styrelsemedlemmar féreningen var
for sig.

Revisor
Av foreningsstimma vald revisor dr revisor anstélld av Bo Revision AB.

Valberedning
Valberedningen har sedan féreningsstimman i maj 2019 varit, Peter Wistrdm, Margareta
Himmelman och Ebbe Lindstrém som ocksi varit sammankallande.

Forvaltning
Den administrativa, ekonomiska och delar av den tekniska forvaltningen har under aret utforts
av HSB Stockholm.

Ekonomi
Resultat och stillning
Siffror i thkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning 13139 12 860 12789 12 745 12 692
‘Resuitat efter finansieila poster 1892 1281 1524 1613 624
Soliditet 32% 29% 25% 23% 21%

Resultatet t6r 2019 blev bittre dn budget, +1,89 Mkr mot budgeterat -+1,52 Mkr.
En stor anledningen till det forbattrade resultatet &r den varma och snéfria avslutningen av 2019,

Foreningen anvéinder sedan 2017 avskrivningsmetod K3 (komponentavskrivning).

Soliditeten mitt som eget kapital genom totalt kapital, har forbéttrats markant de senaste aren och
ir nu pé en stabilt hog niva, vilket &r klart positivt {or [Oreningens ekonomi.

'('}vriga nyckeltal, ekoriomi

Nyckeltal syftar till att ge bostadsriittsforeningen ekonomiska incitament for styrning och ledning
av den egna foreningen. e
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Foreningens sparande till framtida underhdll och investeringar (jimforelse; killa HSB)

I'érening har ett antal stora komponenter som det slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Diértor ska det finnas ett sparande till detta framtida underhall och utbytet av dessa komponenter.
Detta nyckeltal anger hur stort 16pande $verskott fSreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar,

Rent praktiskt gar foreningens sparande till otika saker varje &r (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gir pengarna till de planerade underhallen
och investeringar vilka beh6ver goras, antingen genom att det finns pengar pa banken eller att
foreningen har amorterat och pé s sétt skapat ett laneutrymme.

Detta nyckeltal gar att jimfora med andra bostadsrittsfreningar och kan saledes vara till hjilp
for att ta reda pé hur foreningen mar. I vért fall har vi ett hogt sparande i forhallande till andra
foreningar.

2019 2018 2017 2016 2015
_Sparande till underh3ll och investeringar kr/kvm | 309|290 306 296 239

Rérelseintdkter 13138 604
Rérelsekostnader - 10152 161
Finansiella kostnader - 1094174
Arets resultat 1892 269
Planerat underhall {sparande) 1186791 Jimforelse | kr/kvin
Avskrivningar (sparande) 1467 291 Hog >251
Arets sparande 4 546 351 Normal 171-250

Lag till mattlig | 101-170
Arets sparande per kvm total yta 309 13g <100

Fireningens rintekinslighet (jimfirelse; killa HSB)

2019 2018 2017 2016 2015 Jimforelse

Réntekanslighet 5% 6% 6% 6% 6% Bra <5
Normal 5tll 10
10 till

Mindre bra |15
Undermalig | >15

Féreningens réntekénslighet visar hur mycket risk som finns inbyggt i foreningens lén. Det vill
siga for varje procent réntan ¢kar kan foreningen behéva éka sina intikter eller minska sina
kostnader med denna faktor, under forutsittning att allt annat &r likvirdigt.

Exempelvis om réintan stiger med 1% behdver intikterna 6ka med 5% alternativt kostnaderna
minska med motsvarande for att bibehélla ett godtagbart resultat. )
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Nyckeltalen nedan speglar delar av foreningens ekonomi édver tiden.

R 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 793 794 794 794 794
Totala Intdkter kr/kvm | 893 | 874 870 867 863
Belaning, kr/kvm 4313 4473 4700 4858 5077

Arsavgifter

‘Anger hur stor rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Ténk pa att detta dr ett genomsnitt i féreningen. For att
rikna ut en enskild bostadsrétts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvirde.

Totala intikter

Anger foreningens totala intékter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea.
Minga bostadsrattsforeningar har intikter utéver arsavgiften (exempelvis parkering- och
lokalintdkter) och da syns det hir.

Belaning, kr/kvm

Belaningen férdelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
beléning hela bostadsréttsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsritt "dger" ska man utgé frin den bostadsréttens andelsvirde.

Féreningens 1an har under 2019 minskat med 2,4 Mkr till 63,4 Mkr. En extra amortering pa
1,0 Mkr genomftrdes under histen.

Fdreningens beldningsgrad (4 313 kr/kvm) kan ocksa bedémas enligt nedan. Detta 4r en
bedomning framtagen under 2017/2018 av HSB:s egna férvaltningskunder och dels fran vad
HSB anser dr lag/mattligt/htgt risk.

Lag belaning <3000 kr/kvm
Lag till medelméttig beldning 3 000 - 6 000 kr/kvm
Mattlig till hég belaning 6 000 - 9 000 kr/kvm
Hdog belaning > 8000 kr/kvm

Jimforelsen visar att vi har en medelmattig belaningsgrad vilket &r positivt fr framtida stora
investeringar vilka da kan finansieras med lan.

Viisentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Underhélismélning av utsidan pd fonster har fortsatt i tre trappuppgéangar {or att avslutas med
resterande tre trappuppgangar under 2020,

Baksidor och gavlarna pé resterande garage har underhallsmaélats. P1at till viss del bakom
100-garagen och pa gaveln till 200-garagen. M
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Rensning av ventilationskanaler har fortsatt i port 17, 19 och 21.

Ombyggnad har gjorts utanfor foreningens expedition beroende pi att marken kring
dagvattenbrunnen har sjunkit. Dessutom var trappan i daligt skick och i behov av reparationer.
I samband med ombyggnaden sé dndrades placeringen av trappan och rampen. Samtidigt
gjordes vissa forandringar/forbattringar i planteringen.

Arbete med att forbittra och dtgérda problem med trasiga/daliga hiingriinnor och daliga
balkongtak, fortsatte under 2019 med tre dtgéirdade balkonger i port 14, 16 och 26.

Byte av fasadbelysningen (158 lampor) till moderna LED-lampor har genomforts under
véren 2019.

Koket i géstldgenheten har renoverats.

Under aret har en inventering av foreningens ca 80 trid genomforts. Inventeringen visade pa
att de flesta triiden &r i bra skick. En tridvérdsplan finns nu for framtida skétsel av vara trad.

Végen Tridgérd AB har ansvarat for var ytemilj6 under sommaren samt for vinterunderhallet
vad géller snérojning och sandning. Styrelsen 4r mycket ndjd med hur detta arbete har utforts.

Alktiviteter

Ett vélbesikt informationsméte f5r medlemmarna avhills 2019-11-26 d4 styrelsen
informerade om pagdende och kommande aktiviteter i foreningen.

Avgifter och hyror

Under aret har ingen foréindring av avgifterna for ligenheterna genomforts.
Féreningen har inte genomfort nagon avgiftsfordndring gillande ligenheterna sedan 2005.

Ovrigt
Under véren 2019 har féreningen med hjdlp av ACC byggkonsulter AB genomfort den

lagstadgade Energideklarationen (ska gras var 10:e ar) vilken har registrerats hos Boverket
under maj 2019.

Férvintad framtida utveckling
Budget for ar 2020

Budgeten {61 2020 visar p4 ctt resultat efter finansiella poster pa 1,2 Mkr.

Fastighetskostnaderna, exklusive avskrivningar, uppgar till 9,4 Mkr medan réntekostnaderna
uppgér till 1,1 Mkr.

Under aret planeras for att genomfora en extra amortering pa vara lan (utéver de 1,3 Mkr
enligt plan).

Ingen hojning av lagenhetsavyifterna planeras under 2020.
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Framtida underhall

Foreningens underhallsplan f6r de kommande 20 dren visar att en avsittning pa ca 1,1 Mkr
arligen behd&vs for att ticka foreningens behov av planerat underhall.

Planen ligger till grund for {oreningsstimmans beslut om fondering eller tanspraktagande av
fondmedel.

Ay stbrre planerade underhallsatgérder i framtiden kan nimnas fortsatt renovering/
ombyggnad av de aterstidende fyra ej atgérdade hissarna.

En hiss 1 port 28 atgirdas under januari 2020, resterande tre hissar r inplanerade kommande
tre ar.

Asfaltering och underhall av tillfartsviigen fram till port 20/22 kommer att paborjas.

Arbete med att forbittra och atgérda problem med trasiga/déliga hangrdnnor och déliga
balkongtak kommer att fortsitta under kommande &r.

Rensning av ventilationskanaler fortsitter under 2020 med resterande sex portar/vindar.
Under 2021 kommer den lagstadgade obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) att
genomforas.

Arbete for att mdiliggdra sortering av matavfall kommer att paborjas under 2020.
Foreningen planerar for att de forsta elbilsladdarna ska driftséttas under 2020,
Férbittringar av utemiljon planeras under de kommande &ren. Bland annat odlingslotter,
insektshotell och blomsteréingar kan bli aktuella.

Med hjilp av den framtagna tridvardsplanen kommer vara tréd att underhéllas s att de
utvecklas vil framéver.

Fordndring eget kapital

Upplatelse Yttre uh Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid 4rets ingang 8765966 6041022 0 7258795 1281074
Reservering till fond 2019 1154 000 -1 154 000
Iansprikstagande av fond
2019 -1 154 000 1154 000
Balanserad i ny rékning 1281074 -1281074
_Arets resultat 1 892 269
Belopp vid érets slut 8769966 6041022 0 8539869 1892269 [y
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Farslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition:

Balanserat resultat 8 539 869
Arets resultat 1 892 269
Reservering till underhéllsfond -1 154 000
Iansprakstagande av

underhallsfond 1 154 000
Summa till stimmans

forfogande 10 432 138

Stdmman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rikning 10432 138

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhdrande tillﬁggsupplysningarm
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Bif Skogalundsklippan i Nacka

_ 2019-01-01  2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 13 138 604 12 859 820
Rérelsekostnader
Drift och underhdli Not 2 -7 010 372 -6 639 885
Ovtiga externa kostnader Not 3 -189 637 =295 487
Planerat underhall -1 186791 -1 534 407
Personalkosthader och arvoden Not 4 -298 070 -252 845
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -1 467 291 -1 451 044
Summa rorelsekostnader -10 152 161 -10 473 667
Rorelseresultat 2986 443 2386 153
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 687 5 553
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 106 861 -1 110 633
Summa finansiella poster -1 094 174 -1 105 079
Arets resultat 1 892 269 1281074
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Brf Skogalundsklippan i Nacka

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 7 89 014 514 90 471 125

Inventarier och maskiner Not 8 23450 34131

Pagaende nyanlaggningar Not 9 1145 148 373127
90 183 112 90 878 382

Summa anlaggningstillgdngar 90 183 112 90 878 382

Omséttningstiligéngar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 49 323 113435

Avrékningskonto HSB Stockholm 3149 385 925 375

Ovriga fordringar Not 10 3383 3308

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 351 543 265 903

3553 634 1308 021

Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 4 000 000

Kassa och bank Not 13 7114 16 426

Summa omsattningstillgéngar 5 560 747 5324 446

Summa tillgdngar 95 743 859 96 202 829”/
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Brf Skogalundsklippan i Nacka

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 8 769 966 8 769 966

Upplatelseavgifter 6 041 022 6041 022

Kapitaltillskott 5 000 057 5 000 057

Yttre underhéllsfond 0 0
19 811 045 19 811 045

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 539 869 7 258 795

Arets resultat 1892 269 i 281 074
10 432 138 8 539 869

Summa eget kapital 30 243 183 28 350 914

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 62 077 432 64 427 432
62 077 432 64 427 432

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1 350 000 1 350 000

Leverantdrsskulder 595 743 448 213

Skatteskulder 46 251 25943

Ovriga skulder Not 16 1 538 33790

Upplupna kostnader och féruthetalda intékter Not 17 1429713 1 566 537

3423 244 3424 483
Summa skulder 65 500 676 67 851 915
Summa eget kapital och skulder 95 743 859

11
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1892 269 1281 074
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1467 291 1 451 044
Kassaflode frén l6pande verksamhet 3 359 560 2732118
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -21 603 -117 670
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 239 -490 719
Kassafiode fran l6pande verksamhet 3336719 2123728
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -772 021 -1 440 241
Kassaflode frén investeringsverksamhet -772 021 -1 440 241
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av ldngfristiga skulder -2 350 000 -3 349 999
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 2 995 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -2 350 000 -354 999
Arets kassaflode 214 698 328 488
Likvida medel vid @rets borjan 4941 800 4 613 313
Likvida medel vid 4rets slut 5156 498 4 941 800

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. Y
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Brf Skogalundsklippan i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kroncr om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett 8r elier mindre tas i rsredovisningen upp som |&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindeiningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,33% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdli av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhllsplan. Avsittning och iansprékstagande frdn underhillsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar freningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppadende till 70 039 263 kr.
7
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Brf Skogalundsklippan i Nacka
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 11 598 143 11 553 854
Myror 917 495 917 440
Bredband 341 944 56 990
Gwriga intakter 340421 337 006
Bruttoomséttning 13 198 003 12 905 290
Avgifts- och hyresbortfall -59 200 -45 470
Hyresfériuster -199 0

13 138 604 12 859 820
Not 2 Drift ach underh3il

Fastighetsskétsel och lokalvard 1389 610 1 587 406
Reparationer 1 046 689 1047 135
El 273 545 310 248
Uppvarmning 1597 738 1658711
Vatten 726 792 693 979
Sophamtning 392 151 317 330
Fastighetsforsakring 176 922 222 186
Kabel-TV och bredband 444 509 181 985
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 359 795 330 709
Férvaltningsarvaden 550 339 545 305
Gvriga driftkostnader 52 241 44 890

7 010 372 6 939 885

Not 3 Owriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier och varuinkép 43 801 a8 957
Administrationskostnader 63 574 91 685
Extern revision -875 26 031
Konsultkostnader 77 994 73732
Medlemsavgifter 5142 5082

189 637 295 487

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 216 000 190 000
Ovriga arvoden 4 500 16 000
Sodiala avgifter 70 000 41 382
Owvriga personalkostnader 7 570 5 463

298 070 252 845

Not 5. Rénteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1187 1924
Rénteintékter HSB bundan placering 11 250 2 500
Ovriga ranteintakter 250 1130

12 687 5553

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 1106573 1110 633
Ovriga rantekostnader 288 1]
1 106 861 1110 63%/
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Brf Skogalundskfippan i Nacka

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not7 Byggnader cch mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvirde byggnader 107 898 369 105 577 095
Anskaffningsvarde mark 6 214 000 6 214 000
Arets investeringar . 0 2321274
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 114112 369 114 112 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -23 641 244 -22 200 882
Arets avskrivningar -1456 610 -1440362
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25097 855 -23641 244
Utgdende bokfért virde 89 014 514 90471 125
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 152 000 000 132 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 143 000 2 871 000
Taxeringsvérde mark - bostader 118 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 608 000 2 880 000
Summa taxeringsvarde 277751000 226751000
Not8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 228 755 228 755
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 228 755 228 755
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -194 624 -183 943
Arets avskrivningar -10 681 -10 681
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -205 305 =194 624
Bokfort virde 23450 34 131
Not 9 Pigdende nyanl&ggningar och forskott
Ingéende anskaffningsvarde 373127 1 254 160
Arets investeringar 772021 881033
Utgdende ackumulerade anskatfningsvarden 1145 148 373127
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2783 3308
Ovriga fordringar 600 0
3383 3 308
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédikter
Férutbetalda kostnader 292 076 256 882
Upplupna intakter 59 467 9021
351543 265 903
Ovanstiende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 000 000 4 000 000
2 000 000 4 000 000 :
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Org Nr: 716418-0668

Brf Skogalundsklippan i Nacka

Inga vésentliga handeiser har skett efter &rets Slufﬂé’(/

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 13 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 7114 16 426
7114 16 426
Not 14  Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta &rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Danske bank 12350331091 1,39%  2022-09-30 20 416 933 350 000
Swedbank 2653001582 0,79%  2020-03-03 12 236 833 0
Swedbank 2655395263 2,39%  2020-08-25 17 800 000 0
Swedbank 2759300573 2,07%  2021-06-23 12 973 666 1 000 000
63 427 432 1 350 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 077 432
Om fem &r beréiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 56 677 432
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda fr skulder till kreditinstitut 98 095 000 88 095 000
Not 15 Skulder #ii kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 1350 000 1350 000
‘Not16  {vriga skulder
Momsskuld 276 32 528
Ovriga kortfristiga skulder 1262 1262
1538 33 790
Not17  Upplupna kostnader och firutbetalds intiiter
Upplupna rantekostnader 61 743 63 856
Férutbetalda hyror och avgifter 1050 120 1026 250
Ovriga upplupna kostnader 317 850 476 431
1429713 1566 537
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rédkenskapsar samt skulder
sormn avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande 3r.
Not 18 Visentliga hindetser efter drets siut
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Brf Skogalundsklippan i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Min revisionsberéttelse harZO?a 0‘{ ﬂ? |&mnats betréffande denna Srsredovisning

Joakim Hall

BoRevision | Sverige AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Skogalundsklippan i Nacka, org.nr. 7164 18-0668.

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Jag har utfdrt en revision av rsredovisningen for Brf
Skogalundsklippan i Nacka for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i entighet
med arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfér alt foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uftalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorms ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar mitt uttalande ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av freningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har [&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inorm ett &r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och at den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den beddmer &r ndvandig 16r att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vaseniliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
baddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka firmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéiier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sakerhet & en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA ach god
revislonssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésenitlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tilsammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisicnsbevis som 2r tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill f3ljd av
cegentligheter &r hiigre &n fér en vasentlig felaklighet som
beror misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden,
felaktig information etler dsidesattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utferma granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effekdiviteten i den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om 18mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredavisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelsar eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredevisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handgiser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehatlet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
ach om érsredovisningen &lerger de underliggande
transaktionerna och handeiserna pa eft satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionens
ptanerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
konfroflen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav eniigt lagar, andra
férfariningar samt stadgar

Uttaianden

Utdiver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skogalundsklippan i Nacka
for &r 201 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust,

Jag fillstyrker att foreningssidmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisarssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ati de revisionsbevis jag har inhamtat &r tifrackliga och
andamalsenliga som grund fir mina uttalanden.

Gvrig upplysning

Undertecknad revisor fran BoRevision AB &r inte vald vid namn av
fbreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositicner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringshbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for dreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fdreningens ekonomiska situation ach att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsidrvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Miit m&l betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for alt
med en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamet i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
& att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller att elt férslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust inte ar fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision entigt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst
etler forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsigarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasenilighet. Det innebar atl jag fokuserar granskningen pa sidanz
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prijvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttatande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 8 april 2020

Joakim Hall

BoRevision i Sverige AB
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Idner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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