Brf Skogalundsklippan i Nacka

BRF Skogalundsklippan
i Nacka

REGLER FOR RENOVERING ELLER ANDRING AV LAGENHET

Nar du koper en bostadsratt foljer ett ansvar fo6r underhall med. Det &ar viktigt
att du kanner till vad du far och inte far gora i din lagenhet, vilka atgarder
som kréaver styrelsens godkdnnande samt vilka branschregler du maste folja.
Foreningens stadgar ar styrande fér detta.

Ansokan om renovering eller dandring i lagenhet

For att anséka om renovering eller &ndring i ldgenheten ska
blanketten ”Blankett for dndring i lagenhet” anvandas.

Vissa atgarder kan aven krava bygganmalan till kommunen enligt plan- och
bygglagen. Denna anmaélan ska goras minst tre veckor fore byggstart. Det ar
ditt ansvar att ta reda pa om bygganmaéalan kravs.

Observera att ansokan ska lamnas in i god tid innan planerad byggstart.
Styrelsen behéver normalt minst tre veckor for att behandla &drendet, fatta
beslut och meddela sitt besked.

Inget arbete far paborjas innan du har fatt ett godkiannande fran
styrelsen.

Atgirder som kriver sirskilt tillstand

Om renoveringen paverkar delar som omfattas av féoreningens gemensamma
ansvar — exempelvis barande konstruktioner, installationer eller system som
beror fler &n din egen lagenhet — kravs ett skriftligt tillstdnd fran styrelsen
innan arbetet kan paboérjas.

Lagenhetsdorren tillhor foreningen - du maste begara tillstand for eventuell
férandring.

Dorr till loftgang tillhor féreningen och far inte &ndras av
lagenhetsinnehavaren.

Kommunikation och ansvar

All kommunikation med styrelsen ska ske via dig som medlem, inte via
entreprendrer. Det ar ditt ansvar att ta fram den dokumentation som
efterfragas infér renoveringen.

Det ar alltid styrelsen som fattar beslut om godkdnnande.
Giltighetstid for godkind ansokan

Observera att en godkdnd ansOkan galler i tva ar fran godkdnnandedatum.
Om arbetet inte pabdrjas inom denna tid maste en ny ansékan lamnas in.
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Renovering av badrum och kok

Att renovera badrum eller kék ar ofta ett stort projekt som kraver bade
planering och omsorg. Reglerna som finns &r till fér att skydda dig som
bostadsrattshavare och for att forebygga skador pa fastigheten, nagot som
annars kan innebdra omfattande kostnader for bade dig och féreningen.
Nedan hittar du en sammanhallen beskrivning av vad som géller nar du
planerar att renovera.

Renovering av badrum

Vid renovering av badrum &r det sarskilt viktigt att allt arbete utférs
fackmassigt och enligt gadllande branschregler. Som bostadsrittshavare
ansvarar du for att entreprenérerna foljer branchregler for Sdker
Vatteninstallation 2026:1 samt Byggkeramikradets (BKR) och Golvbranschens
Vatrumskontroll (GVK) riktlinjer. Alla elinstallationer maste aven uppfylla
Elsdkerhetsverkets krav. Entreprenéren ska kunna visa upp behoérighetsbevis
och giltiga férsékringar, och nar arbetet ar klart ska du fa intyg och garantier
som styrker utféorandet. Dessa dokument behévs om en skada senare skulle
uppsta.

Nar du anséker om att renovera badrummet ska du skicka in en tydlig
beskrivning av de planerade atgarderna, tillsammans med ritningar 6ver bade
nuvarande och planerad placering av inredning som handfat, WC, dusch och
badkar.

Ritningarna ska inkludera matt samt placering av vatten, avlopp och
ventilation.

Vattenburen handdukstork

I var férening ar tappvarmvatten kopplat till varmvattencirkulation (VVC),
vilket innebéar att nyinstallation av vattenburna handdukstorkar inte langre ar
tillatna. Vid borttagning ska ledningen antingen proppas nara
anslutningspunkten eller ersittas med en bygling (loop) med
injusteringsventil. For lagenheter pa hogsta vaningsplanet &ar bygling (loop)
obligatoriskt. En inspektionslucka maste finnas for att ge atkomst till
injusteringsventilen, och du ska ldmna dokumentation med bilder till
féreningen.
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Avstingningsventiler ska monteras sa att de ar lattatkomliga och rérschakt
ska utféras enligt Sdker Vattens regler med tat botten och skvallerror. Vid
renovering ska en inspektionslucka installeras med en minsta storlek pa

30 x 30 cm och placerad sa att arbeten pa roren kan utféras utan hinder.

Innan du far paborja renoveringen ska du till styrelsen 1d&mna in
behorighetsintyg fran BKR eller GVK, intyg om auktorisation enligt Saker
Vatten och dokument som visar att entreprendéren uppfyller
Elsdkerhetsverkets krav. Dessutom ska férsdkringsbrev skickas in.

Nar arbetet ar avslutat ska kvalitetsdokument (egenkontroll) fran
branschorganen samt egenkontroll enligt Sdker Vatten 6éverldmnas till
styrelsen. Foreningen kan &ven begéra en syn av det utférda arbetet.

Handdukstork

[ var férening ar tappvarmvatten kopplat med varmvattencirkulation (VVC) for
att snabbt f4 varmt vatten i kranen. Manga hus som byggts pa 80- och
90-talet har vattenburna handdukstorkar kopplats pa VVC.

Sedan 2011 ar det inte langre tillatet med denna typ av installation pa grund
av risk for tillvaxt av legionella-bakterier. Vid renovering fa vattenburen
handdukstork ej atermonteras.

Nar handdukstorken tas bort far den outnyttjade ledningen proppas max 200
mm fran den vattenférande ledningen dar den ar inkopplad. Alternativt ska
en bygling (loop) med injusteringsventil monterad installeras mellan VV och
vvc ledning. Flodet ska sedan justeras sa att det inte blir "kortslutet” mot
varmvattencirkulationen vilket medfor att alldeles for mycket vatten passerar
dar. Fullt flode kan orsaka problem med tappvarmvatten i andra lagenheter
pa samma stam.

Golvbrunn

Golvbrunnar som &r tillverkade féore 1990 maste bytas ut vid en renovering.
Fore arbetets start gérs en syn av ldgenheten. Du ansvarar fér att informera
berord granne eftersom eventuella skador pa underliggande lagenhet ar ditt
ansvar. Entreprendren maste vara behorig och féreningen lamnar bidrag for
byte av golvbrunnar tillverkade fére 1990.

Flytt av golvbrunn &r inte tillaten utan styrelsens skriftliga godkdnnande.
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Avstiangningsventiler

Avstangningsventiler, ballofixer eller motsvarande, ska alltid monteras pa
dina ror i lagenheten och vara lattatkomliga for att kunna stangas av.

[ samband med arbete med ror i slits 4r det obligatoriskt att montera en tat
slitsbotten och skvallerrér enligt Sdker Vattens regelverk.

Inspektionslucka

Vid badrumsrenovering ar det obligatoriskt att det skall finnas en lattatkomlig
inspektionslucka till rorslitsen och den ska vara installerad enligt Sdker
Vattens anvisningar. Luckan ska vara sa stor att man kan arbeta med réren
via luckan, rekommendationen ar en lucka om minst 30 x 30 cm.

Beslut fran styrelsen

Nar du far ett ok av styrelsen ska du, innan du paboérjar arbetet, ha skickat in
till féreningen de av féljande dokument som ombyggnationen/renoveringen
beror:

1. Behorighetsbevis BKR (Byggkeramikradet) alternativt intyg “auktorisation GVK”
2. Intyg auktorisation ”Saker Vatteninstallation 2026:1”

3. Intyg Elsakerhetsverket
4

Forsakringsbrev som visar att respektive foretag har gallande férsékring for de
arbeten de utfor.

Syn av renovering efter avslutat arbete ska utféras om styrelsen bestéallt det.

Till foreningen ska du, efter utfort arbete, skicka in:
Kvalitetsdokument (egenkontroll) BKR alternativt GVK

Intyg (egenkontroll) Sadker Vatten dar det tydligt framkommer vilket arbete
som utforts och om det finns nagon avvikelse.

RENOVERING AV KOK

Om du ska byta luckor eller mala om i koket behoéver du inte soka tillstand.
Ska du gora en mer omfattande kéksrenovering dar vatten eller ventilation
berors (t.ex. om du byter flakt, spiskapa eller ventilationsdon) behoéver du
begira tillstdnd fran féreningen. Ar du oséker pa om tillstdnd kravs, ta
kontakt med styrelsen.
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Ventilation vid mekanisk franluftsventilation:

Det ar viktigt att ventilationen inte férsdmras nar du renoverar kéket. Om
fastigheten har ett mekaniskt franluftssystem i koket och det sitter en
spiskapa kopplad pa ventilationen ar rekommendation att samma 16sning
behalls vid renoveringen da det ger den basta inomhusmiljon for er.

Om ni byter spiskapa eller demonterar den under arbetet behover luftflodet i
den justeras in igen i renoveringens slutskede. Detta gors lampligtvis av
ventilationstekniker och protokoll fran detta ska éverlamnas till féoreningen.

Vi avrader fran att satta in en kolfilterflakt i stallet for spiskapa. Om sa anda
ska goras far kolfilterflakten inte kopplas pa ventilationskanalen. Det maste
ocksa finnas ett justerbart don pa ventilationskanalen for att ersatta
spiskapan. Detta don injusteras lampligtvis av ventilationstekniker enligt
projekterade varden. Franluftsdon far inte vara tackt av koksskap som inte
har ventilationséppning.

Manga véaljer att montera en kolfilterflakt for att rena luften frAn matos.
Observera att kolfilterflakten inte far sitta kopplad till ventilationskanalen
utan luften ska ga ut i rummet igen och det ventilationsdon som sitter maste
behalla samma placering.

Vatten och avlopp

Nar du renoverar ditt kok ska arbetet alltid utféras fackmassigt och félja
gallande branschregler. Vid flytt av vatten och avlopp géaller samma regler som
vid renovering av badrum i férfarande om ansékan med ritning och
intyg/auktorisation "Saker Vatteninstallation 2026:1”. I féorekommande fall
intyg Elsdkerhetsverket. Forsdkringsbrev och f- skattebevis ska uppvisas.

Vid inkoppling av diskmaskin och blandare ska entreprenér med behorighet
utfora arbetet for att garantier ska gélla.
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Ovrigt

e Lagenhetsdorren tillhor féoreningen, du maste begara tillstand for eventuell
férandring.

e Dorr till loftgang tillhor féoreningen och far inte &ndras av
lagenhetsinnehavaren

e Det ar du som lagenhetsinnehavare som ansvarar {for att ditt byggavfall
forslas bort. Det far inte laggas i féreningens grovsoprum eller container
och inte heller belamra gemensamma utrymmen, som trapphus,
kéallargangar, vind och gard.

e Tank pa att inte stoéra dina grannar i samband med ombyggnad.

Ansla garna i portuppgangen innan du satter igang.

Ombyggnadsarbetet far inte utféras pa kvallar eller nétter.

Utdrag ur vara ordningsregler:

Pa morgonen ska man inte starta stéorande ljud fore kl. 08.00 pa vardagar och
pa loérdagar, séndagar samt helger inte fore kl. 09.00.

Arbeten i ldgenheten med elverktyg, hammare eller likn. skall vara avslutade
senast kl. 20.00 (mandag torsdag) och pa helger (fredag — s6ndag) senast kl.
19.00.
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Kom-ihag-lista vid renovering (badrum & kok)

Innan du borjar

v Kontakta styrelsen om renoveringen berér vatten, avlopp eller ventilation

v’ Skicka in beskrivning av arbetet + ritningar

v Sakerstill att entreprenéren ar behérig (Saker Vatten, BKR/GVK, elbehdrighet)
v' Be om och skicka in férsikringsbrev fran entreprenéren

Badrum

v' Allt arbete ska félja Sdker Vatten, BKR/GVK och Elsdkerhetsverket

v" Golvbrunnar fore 1990 maste bytas (féreningen ger 6 000 kr i ersattning)
v’ Flytt av golvbrunn kraver styrelsens godkdnnande

v/ Vattenburna handdukstorkar ar inte ldngre tilldtna — réren ska byglas eller ha loop
v'  Lagenheter hdgst upp: bygling/loop obligatorisk

v Inspektionslucka krivs (minst 30 x 30 cm)

v' Dokumentera med bilder och ldmna till féreningen

Kok

v' Smajobb (malning, nya luckor) = OK utan tillstand

v Andringar i vatten/avlopp/ventilation = ansdkan krévs

v Kolfilterflakt far inte kopplas till ventilationskanalen

v Vid ny spiskapa: ventilationstekniker maste justera luftfloden

v Inkoppling av diskmaskin och blandare ska géras av behérig installatér

Nar allt ar klart
v' Lamna in kvalitetsdokument/egenkontroll (Siker Vatten, BKR/GVK)
v Styrelsen kan begéra syn av arbetet

Ovrigt att komma ihag

v Du ansvarar for att allt byggavfall forslas bort. Det far inte ldggas i féreningens grovsop-
rum eller container.

v' Byggmaterial eller avfall far inte belamra gemensamma utrymmen sasom trapphus, kal-
largangar, vind eller gard.

v Visa hidnsyn till grannarna under renoveringen och satt garna upp information i porten
innan du borijar.

v' Ombyggnadsarbeten far inte utféras pa kvillar eller nitter, se vara ordningsregler.
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