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ARSREDOVISNING 2018

Styrelsen for Bostadsrittsférening Skogalundsklippan i Nacka (org. nr 716418-0668) far
hiarmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Allméint om verksamheten

Foéreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslédgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsforetag) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Sickladn 173:3, Nacka. Fastigheten bebyggdes &r 1984-1985.
Foéreningen upplater ldgenheter med bostadsritt.

Fastigheterna dr fullviardesforsikrade i Lansforsdkringar AB. I férsdkringen ingar momenten,
kollektiv bostadsréttstilldgg, styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Fastighetsbesiktningar har utforts 2018-04-13 och 2018-05-18.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma avholls 2018-05-08. P& stimman deltog 48 rostberéttigade
medlemmar.

Foéreningen hade vid érets slut 254 medlemmar.

Styrelse

Soren Lovkvist
Peter Andersson

Bengt Bjérkman

ordforande, ansvarig for utomhusmiljo, trédgard och hemsida
vice ordforande, kassor, ansvarig f6r ekonomiférvaltning,
bredband och hemsida

sekreterare, ansvarig for arkiv, information, 6verlatelser, nycklar,

bokningssystem och hissar

Reine Johansson ledamot, ansvarig for parkering, miljéstuga, nycklar, lekplats,

och brandskydd
Monica Endermark ledamot, ansvarig for lokaler, tvéttstugor, bokningssystem och
stddning
Suppleanter
Kristoffer Enander suppleant
Péivi Nurminen suppleant, ansvarig for lokaler, tvéttstugor, stddning, cykelrum
Sture Billroth suppleant, ansvarig for drift, véirme, vatten, ventilation, brandskydd

I tur att avga vid foreningsstimman &r Bengt Bjorkman och Peter Andersson.
Soren Lovkvist, Reine Johansson och Monica Endermark har ett ar kvar pa sitt mandat.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantrédden.
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Liégenheter och lokaler
Av foreningens 205 medlemslédgenheter har under aret 12 dverlatits.
Att jamfora med 14 overlatelser 2017 och 23 6verlatelser 2016.

Pé foreningens fastigheter finns for uthyrning till medlemmar 100 parkeringsplatser,
72 garageplatser samt 2 MC platser.

Foreningen dger en foreningslokal, en bastuanlédggning och en géstldgenhet.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter Soren Lovkvist, Bengt Bjorkman, Reine
Johansson, Peter Andersson och Monica Endermark, tva i forening. For utkvittering av
forséndelser till foreningen, ass, rek, tecknar ovanstaende styrelsemedlemmar foreningen var
for sig.

Revisor
Av foreningsstdmma vald revisor dr revisor anstélld av Bo Revision AB.

Valberedning
Valberedningen har under aret varit, Ebbe Lindstrom, och Ann-Sofie Thorsson som ocksa
varit sammankallande.

Forvaltning
Den administrativa, ekonomiska och delar av den tekniska férvaltningen har under aret utforts
av HSB Stockholm.

Ekonomi

Resultat och stillning

Siffroritkr 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 12 860 12 789 12 745 12 692 12 668
Resultat efter finansiella poster 1281 1524 1613 624| - 1919
Soliditet 29% 25% 23% 21% 16%

Resultatet for 2018 blev négot ldgre &n budget, +1,28 Mkr mot budgeterat +1,62 Mkr.
Avskrivningsmetod K3 (komponentavskrivning) har anvénts f6r 2018 ars bokslut.

Soliditeten métt som eget kapital genom totalt kapital, har forbéttrats markant de senaste dren och
dr nu pa en stabilt hog niva, vilket &r klart positivt for féreningens ekonomi.

Ovriga nyckeltal, ekonomi

Nyckeltal syftar till att ge bostadsréttsforeningen ekonomiska incitament for styrning och ledning

av den egna foreningen. i
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Foreningens sparande till framtida underhall och investeringar (jimforelse; killa HSB)

Forening har ett antal stora komponenter som det slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfor ska det finnas ett sparande till detta framtida underhall och utbytet av dessa komponenter.
Detta nyckeltal anger hur stort 16pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). P& lang sikt gér pengarna till de planerade underhallen
och investeringar vilka behover goras, antingen genom att det finns pengar pa banken eller att
foreningen har amorterat och pa sa sitt skapat ett laneutrymme.

Detta nyckeltal gar att jimf6ra med andra bostadsréttsforeningar och kan saledes vara till hjélp
for att ta reda pa hur foreningen mar. I vart fall har vi ett hogt sparande i forhéllande till andra
foreningar.

2018 2017 2016 2015 2014
| Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 290 306 296 239 247
Rorelseintakter 12 859 820
Rorelsekostnader - 10473 667
Finansiella kostnader - 1105879
Arets resultat 1281074
Planerat underhall (sparande) 1534 407 Jamforelse | kr/kvm
Avskrivningar (sparande) 1451044 Hog >251
Arets sparande 4266 525 Normal 171-250
Lag till mattlig | 101-170
Arets sparande per kvm total yta 290 Lag <100

Foreningens rintekinslighet (jamforelse; killa HSB)

2018 2017 2016 2015 2014 Jamforelse

Rantekdnslighet 6% 6% 6% 6% 7% Bra <5
Normal Still 10
10 till

Mindre bra |15
Undermalig | >15

Foreningens réntekénslighet visar hur mycket risk som finns inbyggt i féreningens l&n. Det vill
sdga for varje procent rintan okar kan féreningen behdva 6ka sina intékter eller minska sina
kostnader med denna faktor, under férutsittning att allt annat ar likvardigt.

Exempelvis om réntan stiger med 1% behover intdkterna 6ka med 6% alternativt kostnaderna
minska med motsvarande for att bibehalla ett godtagbart resultat.
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Nyckeltalen nedan speglar delar av foreningens ekonomi éver tiden.

2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 794 794 794 794 794
Totala Intédkter kr/kvm 874 870 867 863 861
Beldning, kr/kvm 4473 4700 4 858 5077 5403

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Ténk pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att
rékna ut en enskild bostadsritts &rsavgift ska man utgé frén bostadsrittens andelsvérde.

Totala intikter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea.
Manga bostadsrittsforeningar har intédkter utover arsavgiften (exempelvis parkering- och
lokalintékter) och da syns det har.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsréttsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsritt "dger" ska man utga fran den bostadsrittens andelsvérde.

Foéreningens 1&n har under 2018 minskat med 3,3 Mkr till 65,8 Mkr. En extra amortering pa
2,0 Mkr genomf6rdes under hosten.

Foreningens belédningsgrad (4 473 kr/kvm) kan ocksa bedémas enligt nedan. Detta &r en
bedémning framtagen under 2017/2018 av HSB:s egna forvaltningskunder och dels frén vad
HSB anser &r 1ag/maéttligt/hogt risk.

<3000 kr/kvm
3 000 - 6 000 kr/kvm
6 000 - 9 000 kr/kvm
>9 000 kr/kvm

Lég beléning

Lag till medelmattig belaning
Mattlig till hog beléning

Hog belaning

Jamforelsen visar att vi har en medelmattig beldningsgrad vilket &r positivt for framtida stora
investeringar vilka dé kan finansieras med lan.

Visentliga hindelser under aret

Kollektivt bredband

Pa foreningsstdimman 2018-05-08 beslutades att inféra kollektivt bredband i foreningen.
Styrelsen upphandlade under sommaren kollektivt bredband och efter utvardering av
offerterna beslutades att vilja Com-Hem AB som leverantor. Inforandet blev 2018-11-01.
Utover bredband (250/50) fick medlemmarna &ven tillgang till gratis bredbandstelefoni
(samtalsavgifter tillkommer) och "Trygg-Surf".
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Ombyggnad och underhall

Den lokal Pysslingen Forskolor och Skolor AB hyrde i Skogalundsklippan 16 sades upp i
borjan pa 2017. Styrelsen ldmnade dérefter forslag till foreningsstimman 2017-05-09 att lata
bygga om lokalen till ldgenhet och dédrefter sélja den nya ldgenheten som bostadsritt pa den
Oppna marknaden. Foreningsstimman godkénde styrelsens forslag.

Ombyggnaden startade i borjan av december 2017 och avslutades under mars 2018. Darefter
séldes ldgenheten och den nya ldgenhetsinnehavaren 6vertog lagenheten 2018-06-01.

Under varen 2018 atgérdades de hart slitna golvsocklarna i de aterstdende tretton
trappuppgéngarna genom utbyte till nya socklar. Port 19 och 20 gjordes 2017.

Stamspolning genomférdes under véren och sk fettrattar delades ut till medlemmarna.

Underhéllsmélning av utsidan fonster har fortsatt i tre trappuppgangar for att fortsétta med
resterande trappuppgéngar under de kommande tva aren.

Under sommaren har kortsidorna p& garagen underhallsmalats samt pa baksidan av garage i
200-serien har det monterats plat.

Under september aterasfalterades gangvagen ner mot trappan till Skvaltans vég.
Rensning av ventilationskanaler har fortsatt i port 26, 28 och 30.

Arbete med att forbéttra och atgérda problem med trasiga/daliga hédngrannor och déliga
balkongtak, fortsatte under 2018 med fyra atgidrdade balkonger i port 21, 28 och 30.

Byte av portbelysning har genomforts och resterande parkbelysning har bytts mot modern
belysning (LED).

Fortsatt upprustning vid boulebanan har gjorts i samarbete med Skandia fastigheter AB.
Bland annat har ny belysning monterats.

Vagen Triadgérd AB har ansvarat f6r var utemiljé under sommaren samt for vinterunderhéllet
vad giller snérdjning och sandning. Styrelsen dr mycket n6jd med hur detta arbete har utforts.

Aktiviteter

Upprustning av lekplatsen genomfoérdes 16rdagen 2018-09-01. Ett antal medlemmar stéllde
upp for att utféra behovlig méalning och stddning.

Ett informationsméte for medlemmarna avholls 2018-11-27 da styrelsen informerade om
pagaende och kommande aktiviteter i féreningen.

Avgifter och hyror
Under éret har ingen foréndring av avgifterna for lagenheterna genomforts.

Foreningen har inte genomfort ndgon avgiftsforandring géllande lagenheterna sedan 2005

s
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Foérvintad framtida utveckling

Budget for ar 2019

Budgeten for 2019 visar pé ett resultat utfall efter finansiella poster péa 1,5 Mkr.
Fastighetskostnaderna, exklusive avskrivningar, uppgar till 9,0 Mkr medan rantekostnaderna

uppgar till 1,2 Mkr.

Under aret planeras for att genomfora en extra amortering pé véara lan (utdver de 1,3 Mkr
enligt plan).

Ingen hojning av lagenhetsavgifterna planeras under 2019.

Framtida underhall

Foéreningens underhallsplan for de kommande 20 aren visar att en avséttning pa ca 1,1 Mkr
arligen behovs for att tdcka foreningens behov av planerat underhall.

Planen ligger till grund f6r foreningsstémmans beslut om fondering eller ianspraktagande av

fondmedel.

Av storre planerade underhallsatgérder i framtiden kan nédmnas fortsatt renovering/
ombyggnad av de aterstaende fyra ej atgérdade hissarna.

Planering for asfaltering och underhéll av tillfartsvdgen fram till port 20/22 paborjas.

Byte av fasadbelysningen (158 lampor) till moderna LED-lampor kommer att genomforas
under 2019.

Arbete med att forbéttra och atgdrda problem med trasiga/déliga héngrénnor och daliga
balkongtak kommer att fortsétta under 2019.

Underhallsmalning av fonster fortsétter i tre trappuppgangar. Resterande trappuppgéngar
(3 aterstar) kommer att tgdrdas under 2020.

Baksidor och gavlarna pé resterande garage kommer att underhallsmalas. Plat till viss del
bakom 100-garagen och pa gaveln till 200-garagen.

Rensning av ventilationskanaler kommer att fortsétta under de kommande aren med tre till
fyra nya portar/vindar (sex portar/vindar klara sedan tidigare) per ar.

Ovrigt

Under 2019 ska féreningen genomfora en ny Energideklaration. Senaste genomférdes 2009.
Arbetet kommer att géras av extern konsult. T
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Fordndring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Reservering till fond 2017
lansprakstagande av fond
2017

Balanserad i ny rékning
Upplételse ldgenheter
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Insatser
8719 851

50115

8 769 966

Upplatelse
avgifter
3096 137

2 944 885

6 041 022

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition:

Balanserat resultat
Arets resultat

Reservering till underhallsfond

Iansprékstagande av
underhallsfond
Summa till stimmans
forfogande

Stdimman har att ta stéllning till:

Balanseras i ny rikning

Sid 7
Yttre uh Balanserat Arets
fond resultat  resultat
456 070 5278 847 1523878
1 068 000 -1 068 000
-1524 070 1524 070
1523878 -1523 878
1281074
0 7258795 1281074
6 802 725
1281074
-1 068 000
1524 070
8 539 869
8 539 869

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stillning finns i efterféljande

resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Org Nr: 716418-0668

Sid 8

Brf Skogalundsklippan i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 12 859 820 12 788 758
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 939 885 -6 815 181
Ovriga externa kostnader Not 3 -295 487 -185 050
Planerat underhll -1 534 407 -1 562 194
Personalkostnader och arvoden Not 4 -252 845 -257 659
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 451 044 -1 414 488
Summa rorelsekostnader -10 473 667 -10 234 572
Rorelseresultat 2 386 153 2 554 186
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 5553 3577
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 110 633 -1 033 885
Summa finansiella poster -1 105 079 -1 030 308
Arets resultat 1281074 1523 878
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Brf Skogalundsklippan i Nacka

Sid 9

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 90 471 125 89 590 213

Inventarier och maskiner Not 8 34 131 44 812

Pagdende nyanlaggningar Not 9 373 127 1 254 160
90 878 382 90 889 185

Summa anldggningstillgdngar 90 878 382 90 889 185

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 113 435 56 661

Avrakningskonto HSB Stockholm 925 375 4 601 250

Ovriga fordringar Not 10 3 308 6 829

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 265 903 201 485

1 308 021 4 866 225

Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 0

Kassa och bank Not 13 16 426 12 063

Summa omsattningstillgédngar 5 324 446 4 878 288

Summa tillgdngar 96 202 829

95767 473
W
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Sid 10

Brf Skogalundsklippan i Nacka

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 8 769 966 8 719 851

Upplatelseavgifter 6 041 022 3096 137

Kapitaltillskott 5 000 057 5000 057

Yttre underhéllsfond 0 456 070
19 811 045 17 272 115

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 258 795 5 278 847

Arets resultat 1 281 074 1 523 878

8 539 869 6 802 725

Summa eget kapital 28 350 914 24 074 840

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 64 427 432 67 777 431
64 427 432 67 777 431

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1 350 000 1 350 000

Leverantorsskulder 448 213 696 128

Skatteskulder 25 943 26 020

Fond fér inre underhall 0 73 673

Ovriga skulder Not 16 33 790 16 727

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 566 537 1 752 654

3424 483 3915 202
Summa skulder 67 851 915 71 692 633
Summa eget kapital och skulder 96 202 829 95 767 473
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® Org Nr: 716418-0668

Brf Skogalundsklippan i Nacka

2018-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1281 074 1523 878
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 451 044 1414 488
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2732118 2 938 366
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -117 670 345 865
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -490 719 -571 070
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2123728 2713 161
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 440 241 -1 254 160
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 440 241 -1 254 160
Finansieringsverksamhet

Okning (4) /minskning (-) av 13ngfristiga skulder -3 349 999 -2 323 117
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 995 000 0
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -354 999 -2 323 117
Arets kassaflode 328 488 -864 116
Likvida medel vid arets borjan 4 613 313 5477 429
Likvida medel vid arets slut 4 941 800 4 613 313

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ,V



Sid 12
@ Org Nr: 716418-0668

Brf Skogalundsklippan i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

F6reningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,33% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande fr8n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 337 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 70 039 263 kr.
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Brf Skogalundsklippan i Nacka

Sid 13

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
Krsavgifter 11 593 854 11 543 375
Hyror 917 440 974 618
Bredband 56 990 0
Ovriga intakter 337 006 314119
Bruttoomsattning 12 905 290 12832 112
Avgifts- och hyresbortfall -45 470 -43 300
Hyresforluster 0 -54
12859 820 12 788 758
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 587 406 1413 219
Reparationer 1047 135 1103 600
El 310 248 307 838
Uppvdrmning 1658 711 1 670 456
Vatten 693 979 770 678
Sophdmtning 317 330 296 244
Fastighetsférsakring 222 186 194 431
Kabel-TV och bredband 181 985 115297
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 330 709 325371
Forvaltningsarvoden 545 305 573 069
Ovriga driftkostnader 44 890 44 978
6 939 885 6 815 181
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 98 957 88 090
Administrationskostnader 91 685 63 731
Extern revision 26 031 19 163
Konsultkostnader 73732 9 069
Medlemsavgifter 5082 4997
295 487 185 050
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 190 000 190 000
Ovriga arvoden 16 000 16 000
Sociala avgifter 41 382 46 277
Ovriga personalkostnader 5463 5382
252 845 257 659
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1924 2451
Ranteintakter HSB bunden placering 2 500 0
Ovriga ranteintakter 1130 1126
5553 3577
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 1110633 1 033 885
1110633 1 033 885



Org Nr: 716418-0668

Brf Skogalundsklippan i Nacka

Sid 14

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 105 577 095 105 577 095
Anskaffningsvarde mark 6 214 000 6 214 000
Arets investeringar 2321 274 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 114112369 111791095
Ingdende avskrivningar -22 200 882 -20 797 074
Arets avskrivningar -1 440 362 -1 403 808
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23 641 244 -22 200 882
Utgdende bokfért virde 90471 125 89 590 213
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 132 000 000 132 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 871 000 2 871 000
Taxeringsvarde mark - bostader 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 880 000 2 880 000
Summa taxeringsvarde 226 751 000 226 751 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvarde 228 755 228 755
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 228 755 228 755
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -183 943 -173 263
Arets avskrivningar -10 681 -10 680
Utgdende ackumulerade avskrivningar -194 624 -183 943
Bokfort varde 34131 44 812
Not 9 Pagéende nyanlaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 1 254 160 0
Arets investeringar -881 033 1 254 160
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 373 127 1 254 160
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3 308 6 829
3308 6 829
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 256 882 186 959
Upplupna intakter 9 021 14 527
265 903 201 485
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 4 000 000 0
4 000 000 0
Not 13 Kassa och bank
Nordea plusgiro 0 50
Ovriga bankkonton 16 426 12 013
16 426 12 063
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Ranta dag Belopp amortering
Danske bank 1,39%  2022-09-30 20 766 933 350 000
Swedbank 0,65%  2019-02-08 13 236 833 0
Swedbank 2,39%  2020-08-25 17 800 000 0
Swedbank 2,07%  2021-06-23 13 973 666 1 000 000
65 777 432 1 350 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 64 427 432
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 59 027 432
Stillda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 98 095 000 98 095 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 1 350 000 1 350 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 32528 16 727
Ovriga kortfristiga skulder 1262 0
33790 16 727
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 63 856 60 951
Forutbetalda hyror och avgifter 1 026 250 914 952
Ovriga upplupna kostnader 476 431 776 751
1 566 537 1752 654
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut /lo/
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Skogalundsklippan i Nacka, org.nr. 716418-0668.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Skogalundsklippan i Nacka for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for freningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande eventuella brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. N

www.borevision.se
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Skogalundsklippan i Nacka
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 april 2019

Joakim Hall

BoRevisioni Sverige AB

www.borevision.se



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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